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考点 1：法的效力层级

①同一制定机关制定的新的一般与旧的特别发生冲突，谁制定谁裁决。

②地方法规与部门规章冲突，由国务院提出意见，由国务院提出意见。国务院认为

应当适用部门规章，提请全国人民代表大会常委会裁决

③部门规章之间冲突，部门规章与地方政府规章冲突，由国务院裁决。

④授权制定的法规与法律规定冲突，由全国人民代表大会常务委员会裁定。

考点 2：企业法人与项目经理部的法律关系

（1）项目经理部是由一个项目经理与技术、生产、材料、成本管理人员组成的项

目班子，是一次性的具有弹性的现场生产组织机构。

（2）项目经理部不具有独立的法人资格，无法独立承担民事责任，项目经理部的

法律后果由企业法人承担。

考点 3：建设工程代理法律关系

（1）转代理。代理人需要转委托第三人代理的，应当取得被代理人的同意或者追

认。

（2）无权代理：自始未授权；超越代理权；代理权终止。

（3）表见代理（无权有效）：构成要件：存在足以使相对人相信行为人有代理权

的事实或理由，本人存在过失，相对人为善意。法律后果：产生有权代理的后果，由本

人（被代理人）承担责任；被代理人承担责任后可向无权代理人追偿因代理行为而遭受

的损失。
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考点 4：建设用地使用权

（1）建设用地使用权只能存在于国家所有的土地上，不包括集体所有的农村土地。

（2）设立范围：建设用地使用权可以在地表、地上或者地下分别设立。新建立的

建设用地使用权，不得损害已设立的用益物权。

（3）设立方式：出让（招标、拍卖）、划拨。

（4）建设用地使用权自登记时设立。

（5）续期。住宅建设用地：自动续期；非住宅建设用地：依法办理。

考点 5：企业所得税

企业所得税收入总额包括：销售货物收入；提供劳务收入；转让财产收入；股息、

红利等权益性投资收益；利息收入；租金收入；特许权使用费收入；接受捐赠收入；其

他收入。

考点 6：施工许可证的法定批准条件

用地批准手续+规划许可证+拆迁进度+确定施工企业+审图合格+质量和安全的具

体措施+资金落实承诺书+消防设计审核

考点 7：延期开工、核验和重新办理批准的规定

（1）申请领取施工许可证，3个月内开工。如不能按期开工，申请延期，两次为

限，每次不超过 3个月。既不开工又不申请延期或超过延期时限，自行作废。中途停工，

1个月内向发证机关报告。恢复施工，向发证机关报告，停工超过 1年，恢复前，核验

施工许可证。

（2）开工报告，6个月内开工，超过 6个月不能按期开工，重新办理。

考点 8：建设工程必须招标的工程

【范围】关系社会公共利益、公共安全；全部或部分使用国有资金或国家融资；使

用国际组织或外国政府贷款、援助资金。

【规模】施工单项合同估算价≥400万；重要设备、材料等货物采购单项合同估算

价≥200万；

勘察、设计、监理等服务采购单项合同估算价≥100万。
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考点 9：违法发包、转包、违法分包和挂靠行为的界定

违法发包 主体是“建设单位”

转包
主体是“施工总包或专业承包或劳务分包”，

自己一点工程任务都不干

违法分包
主体是“施工总包或专业承包或劳务分包”，

自己干一部分，分包过程违法

挂靠 主要是“资质方面”挂靠，实际履行方不是合同相对方

考点 10：竣工工程质量争议的处理

①因承包人的过错造成建设工程质量不符合约定，承包人拒绝修理、返工或改建，

发包人请求减少支付工程款的，应予支持。

②发包人的过错造成工程质量缺陷的情形：提供的设计有缺陷；提供或者指定购买

的建筑材料、构配件、设备不符合强制性标准；直接指定分包人分包专业工程。

③未经竣工验收擅自使用的处理

建设工程未经竣工验收，发包人擅自使用后，又以使用部分质量不符合约定为由主

张权利的，不予支持；

承包人应当在建设工程的合理使用寿命内对地基基础工程和主体结构质量承担民

事责任。

考点 11：建设工程质量保证金

①质量保证金：从应付的工程款中预留，用以保证承包人在缺陷责任期内对建设工

程出现的缺陷进行维修的资金。

②缺陷责任期

缺陷责任期一般为 1年，最长不超过 2年，由发承包双方在合同中约定。

【缺陷责任期起算】

缺陷责任期从工程通过竣工验收之日起计。

由于承包人原因导致无法按规定期限进行验收，从实际通过竣工之日起计。

由于发包人原因导致无法按规定期限进行验收，从提交竣工验收报告 90天后，工

程自动进入缺陷责任期。
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